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久我山五丁目

宮前四丁目

西荻南一丁目

西荻南四丁目
西荻南三丁目

宮前三丁目

南荻窪二丁目

南荻窪三丁目

上高井戸二丁目

高井戸西一丁目

上高井戸一丁目

高井戸西三丁目

高井戸西二丁目

宮前一丁目

南荻窪四丁目

宮前二丁目

南荻窪一丁目

高井戸東二丁目

上高井戸三丁目

高井戸東三丁目

天沼二丁目

本天沼二丁目

本天沼三丁目

浜田山二丁目

下高井戸四丁目

下高井戸五丁目

高井戸東一丁目

成田西二丁目

成田西三丁目

浜田山四丁目

高井戸東四丁目

阿佐谷北二丁目

成田東五丁目荻窪三丁目

荻窪四丁目

阿佐谷南三丁目

天沼一丁目

荻窪五丁目

天沼三丁目

下井草一丁目

本天沼一丁目

阿佐谷北三丁目

成田西四丁目

梅里二丁目
成田東四丁目

荻窪一丁目

荻窪二丁目

成田東三丁目

下高井戸三丁目

下高井戸一丁目

浜田山一丁目

成田西一丁目

成田東二丁目

浜田山三丁目

大宮二丁目

阿佐谷南一丁目

阿佐谷北四丁目

永福二丁目

永福三丁目

永福四丁目

下高井戸二丁目

成田東一丁目

阿佐谷北五丁目

阿佐谷北六丁目

阿佐谷北一丁目

阿佐谷南二丁目

高円寺北四丁目

松ノ木三丁目

松ノ木二丁目

大宮一丁目

松ノ木一丁目

永福一丁目

高円寺南三丁目

高円寺北三丁目

堀ノ内二丁目

堀ノ内三丁目

梅里一丁目

和泉二丁目

和泉三丁目

和泉四丁目

堀ノ内一丁目

方南二丁目

高円寺南四丁目

高円寺南二丁目

高円寺北二丁目

方南一丁目

和泉一丁目

高円寺北一丁目

高円寺南五丁目

高円寺南一丁目

和田一丁目

和田二丁目

和田三丁目

用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案用途地域等見直し杉並区原案

変更箇所

用途地域
(最高高さ) 建ぺい率 容積率

高度地区
(最低限) 防火地域 日影規制

一低 50
60

100
150 1高

3高
3高
3高

一低

一中高

40
60

80
80
60

60

80
150

400
300
300

1高
2高

1高
2高

一中高

商業
近商

近商
一中高
二中高

近商

一中高

60

50
60

80

80
60

50

150

100

150
150

500
400

300

300
200

2高

1高
2高

2高

1高
2高

(10m)
(12m)

準防火

準防火

防火

準防火

準防火

準防火

準防火

準防火

防火

防火3高

一中高

150

(3)-1

(8)-5
(9)-6

都基準理由

・身近な生活拠点の形成（杉並区まちづくり基本方針）
　･･･　高井戸駅に隣接。駅前に相応しい用途・容積の
　指定

・都市活性化拠点の形成（杉並区まちづくり基本
　方針に基づき商業系の土地利用へ誘導）
・商業地としてのさらなる活性化

・公共施設の整備　･･･　都市計画道路（補助226
 号、15m）の完成
・延焼遮断機能の構築（杉並区まちづくり基本方針）
・西側の都市計画道路既完成部分との整合

・身近な生活拠点の形成（杉並区まちづくり基本
 方針）　･･･　利用客の多い久我山駅に隣接。周
 辺の第一種中高層住居専用地域と近隣商業地
 域とに囲まれた限定された地域

現
行

原
案

現
行

原
案

現
行

原
案

現
行

原
案

現
行

原
案

現
行

原
案

④

⑤

①

②

⑥

⑦

変更部分を示す

(3)-1

・周辺の良好な住宅地と同容積率・同建ぺい率
 に指定
・土地利用の動向として容積率が既存不適格
・工業等制限法の廃止

(3)-3

・公共施設の整備　・・・　都市計画道路(補助131
　号、12m)の概成

(9)-6

商業
近商
二住

80 400

商業 80 500

防火

防火

近商

(10m)

・土地利用の動向　･･･　すでに中層共同住宅（既
 存不適格）

・公共施設の整備　･･･　都営住宅の建替えに合わせ
　6mの通り抜け道路（杉並区まちづくり基本方針に
　定める主要区画道路）が整備予定

・空地の多い中層共同住宅への誘導（空地を作り出すと
　ともにミニ開発を防止する）。西側の都営住宅を始めと
　した周辺の中高層共同住宅とのバランス

現行100/50の区域の敷地面積の 低限規制値は70㎡以上とする。

現行80/40の区域の敷地面積の 低限規制値は80㎡以上とする。

(8)-2

③

現
行

原
案

一低
(10m)

40 80 準防1高

一中高 30 100 準防1高

(仮称)低層階商業誘導地区

(7m)

3高

3高

3高

80
80

・都市活性化拠点の形成（杉並区まちづくり基本
　方針に基づき商業系の土地利用へ誘導）

(7m)

・学校等教育施設の保全
・土地利用の動向として10mの絶対高さが
　既存不適格

(3)-3

(※今回新たに指定する特別用途地区)

番号
現行

原案

指定建ぺい率に応じて最低限規制値を指定する＜敷地面積の最低
限度規制＞を以下のとおり定めます。ただし、④,⑤の地域で建ぺ
い率及び容積率を緩和する区域については別途定めます。（右表参照）
（地区計画区域で敷地面積の最低限度を定めている区域を除く。）

・指定建ぺい率30％⇒敷地面積100㎡以上
・指定建ぺい率40％⇒敷地面積80㎡以上
・指定建ぺい率50％⇒敷地面積70㎡以上
・指定建ぺい率60％⇒敷地面積60㎡以上

*指定建ぺい率とは都市計画で定められた建ぺい率です。

　敷地面積の最低限度規制について（今回新たに定める制限）

100

50
1(一)10

容積率

日影規制値種別

建ぺい率
第一種低層住居専用地域（一低）

第二種低層住居専用地域（二低）

日影規制値種別

(一)

(二)

５m　を超える範囲

３　時間以上

４　時間以上

１０m　を超える範囲

２　時間以上
2.5　時間以上

測定水平面(平均地盤面からの高さ)は1.5mです。
日影の規制をうける建築物は、軒高が７ｍをこえる建築物又は、地上３階以上の建築物です。

近隣商業地域（近商）

商業地域（商業）

日影規制値種別

(一)

(二)

５m　を超える範囲

４　時間以上

５　時間以上

１０m　を超える範囲

2.5　時間以上
３　時間以上

※測定水平面(平均地盤面からの高さ)は、第３種高度地区内は6.5m、それ以外は４mです。
　日影の規制をうける建築物は、高さが１０mを超える建築物です。(対象外の建築物もあり)

準住居地域(準住）

準工業地域(準工）

日影規制値種別

(一)
(二)

５m　を超える範囲

４　時間以上

５　時間以上

１０m　を超える範囲

2.5　時間以上
３　時間以上

　測定水平面(平均地盤面からの高さ)は４mです。
※ただし、準工業地域で第３種高度地区内は6.5mです。
　日影の規制をうける建築物は、高さが１０mを超える建築物です。

第一種中高層住居専用地域（一中高）

第二種中高層住居専用地域（二中高）

日影規制値種別

(一)
(二)

５m　を超える範囲

３　時間以上

４　時間以上

１０m　を超える範囲

２　時間以上
2.5　時間以上

測定水平面(平均地盤面からの高さ）は４mです。
日影の規制をうける建築物は、高さが１０mを超える建築物です。

第一種住居地域（一住）

第二種住居地域（二住）

準工業地域[(仮称)特別工業地区]
建ぺい率は60%です。

建ぺい率は80%です。

用途地域等凡例
最高高さ

高度地区

60

30
1(一)10

黒字：
準防火地域

青字：
防火指定なし

200

60
2(一)

容積率

日影規制値種別

建ぺい率
高度地区

200

60
2(一)

黒字：
準防火地域

赤字：
防火地域

400
3(二)低

容積率

日影規制値種別

最低限高度地区

高度地区

赤字：
防火地域

300
2(一)

黒字：
準防火地域

200
2(一)

容積率

最低限高度地区

日影規制値種別

高度地区

黒字：
準防火地域

300
3(一)

赤字：
防火地域

低

（※今回見直しで変更する部分）

　本図に記載されている用途地域・都市計画
道路等の境界は概略線なので、詳しくは区又
は都の窓口で確認してください。

この地図は東京都の地形図及び都市計画道路の計画図を
使用して作成したものです。

1:20,000

10ha

0 100 200 400 800m

杉並区都市整備部都市計画課

N

変更内容

(二)
(二)

(一)

(一)

(一)
(二)

(一)

(一)
(二)

(一)

(一)

(二)

(一)

(一)




